A MAQUINA D0 TEMPG:
0 MESMO PREDID,
DEMANDAS DIFERENTES

Jos Gadet, planejador urbano

ANOVAECONOMIA

Embora a migragao para as cidades seja tao antiga quanto as préprias
cidades, o presente crescimento das cidades pré-industriais no hemisfério
ocidental € um tanto especifico. Esta baseado em conhecimento e
interacao humana.

0 economista Edward Glaeser concordaria quando dizemos que, enquanto
a cidade industrial tipica esteve localizada em um lugar onde as fabricas
tinham uma vantagem na produc¢ao, a cidade tipica do século XXI parece
mais ser um lugar onde os trabalhadores tém uma vantagem no consumo,
na interagao e uma esfera publica agradavel. H4 uma década, empresas
estavam amarradas a lugares como Liverpool ou Pittsburgh, em razdo dos
atributos naturais, como portos e minas de carvao; esse nao é mais o caso
para as empresas. O declinio mundial nos custos de transporte significa que
empresas se tornaram footloose: livres para se localizar onde as pessoas
querem morar. Na maioria dos casos, cidades atraentes como Amsterda,
Londres, New York, Munique, Copenhague e Barcelona atraem empresas e
empreendedores pela sua qualidade de vida e utilidades publicas.

E ha mais. A urbanizacao atual das cidades mencionada acima é o
resultado de uma recente mudanca estrutural na economia dos paises
desenvolvidos. Essa nova economia baseada em conhecimento é fundada
na interagao e sinergia — e, por isso, crucial para o contato face a face. Hoje
em dia, o contato face a face acontece nos ambientes como cafés onde

170



171



toma-se café da manha, areas de lounge, bibliotecas, galerias, bares e
os clones do Starbucks. A orientacao urbana da nova economia também
resultou numa preferéncia por moradias dentro do tecido urbano, dentro
das areas de uso misto que oferecem variedade de utilidades. Essa
forte demanda resulta em aumento dos precos das casas e em unidades
residenciais pequenas e cada vez menores. Casas menores provocam
urgéncia de uso dos espagos semipublicos de encontros casuais,

como os mencionados acima. O desenvolvimento muito rapido dos
smartphones e redes sociais digitais acelerou e refor¢cou essas forgas.

AREVITALIZAGAO DA FRANS HALSSTRAAT

Essa revitalizacao especifica demanda uma organizacao espacial
especifica, na qual diversidade e proximidade sao da maior importancia.
Portanto, isso significa que ha uma necessidade crescente de um
tecido urbano no qual ha possibilidade para diversidade e proximidade!

E isso, por sua vez, explica a alteracao visual e funcional dos bairros da
Amsterda do século 19, ilustrada pela revitalizacdo da Frans Halsstraat
(Rua Frans Hals) no famoso Pijp District, imediatamente adjacente ao
coracao urbano de Amsterda.

0 grupo alvo do distrito Pijp era a classe de trabalhadores, porém,
devido ao acelerado aumento dos precos da terra, o bairro foi ocupado
pela classe média, que fugia das areas centrais urbanas do século

19, superpovoadas e poluidas. Devido aos projetos comerciais dos
construtores e a construcao especulativa nessa época “pre- Lei de
Habitagao”, foram executadas moradias pequenas com alugueis
relativamente altos. Por esta razao, alguns dos moradores alugaram
um quarto para artistas, estudantes ou solteiros. Portanto, a génese de
um bairro vivo e diverso enfraqueceu, hoje o bairro é conhecido como o
Quartier Latin de Amsterda ou Amsterda Bohemia.

A deficiente manutencao durante e depois da Il Guerra Mundial e a
suburbanizagao da producao e do trabalho nos anos 1960 e 1970
iniciaram o declinio do distrito, uma vez famoso, e ele se tornou uma
favela. Porém, em razao da sua proximidade com o coragao urbano, e os
alugueis baratos e fraca imagem, o Pijp continuou habitado por boémios
e estudantes por volta de 1980. Desde entao, aluguéis baixos também
atrairam migrantes da Espanha, Turquia, do Marrocos e de Portugal.
Essas comunidades étnicas enriqueceram o bairro com lojas e servigos
originalmente voltados para a sua “prépria” populagao migrante, e foram
abracados imediatamente pelos estudantes e boémios ali residentes.

O bairro em si virou uma atragao!

A qualidade da estrutura urbana fisica foi muito importante. Os
investimentos de pequena escala, privados e 0 modo de constru¢ao no
século 19 resultaram em “construcao por demanda”. Espaco residencial,
espaco de varejo, lojas e espaco de trabalho foram construidos na
mesma rua, ou até no mesmo prédio. E além disso, o método de
construcao possibilitou alteragoes rapidas de fungoes de propriedade da
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maneira mais facil, para responder a demanda atual. Essa aparéncia
fisica € uma condicao (espacial) necessadria para a revitalizagcao

dos distritos urbanos. Os andares térreos se apresentam como o
exemplo ultimo desse fenémeno urbano: o plinth expressa o carater
dindmico de um distrito urbano.

Esse também é o caso da Frans Halsstraat. A abertura do bar
Carels Café nos anos 1980 disparou o surgimento de mais bares

e restaurantes. A Frans Halsstraat se tornou a primeira zona “de
entretenimento” fora do coracao urbano de Amsterda. Com esse
sucesso, a fama da area cresceu, resultando no aumento dos
alugueis e dos precos de terrenos. Nao apenas os estudantes e
boémios foram atraidos por essa regiao de Amsterda, mas
também os habitantes mais présperos da capital, os migrantes e
expatriados foram (e ainda sao) atraidos por essa parte diversa, de
uso misto, da cidade.

0 sucesso da Frans Halsstraat, devido a sua adjacéncia a cidade
histérica e a sua estrutura fisica especifica, forgou o governo local a
interromper as politicas comuns de demoligdes massivas do antigo
tecido urbano (tradicional) nessas partes de Amsterda. Porisso,

a prefeitura comecou a sanear a sua propriedade publica por um
lado, e por outro, forgou, por lei, os proprietarios privados a manter
e desenvolver as suas propriedades. Além disso, a autoridade local
introduziu trafego de sentido Unico, e investiu em arvores na rua e
outras melhorias no espaco publico. Agora, varias empresas criativas
e outras baseadas em conhecimento comegaram 0s seus negbcios
na Frans Halsstraat ou préximo a ela.

Em 25 anos, essa rua se transformou de uma drea andénima
residencial para grupos de baixa renda numa area viva com usos
mistos, completamente absorvida pelo tecido urbano. O processo
de transformacgao na e em volta da Frans Halsstraat, e do Pijp
District como todo, mostra uma area despertando o interesse

da nova burguesia e da “classe criativa” que esté surgindo, nao
apenas para usar e visitar a mistura diversa de utilidades e lojas,
mas também para comprar ou alugar uma moradia. Neste caso, 0s
plinths ndo foram uma condigao suficiente, mas necessaria. O carater
misto do tecido urbano, o método de construgao do século 19 e os
tantos espacos de varejo transferiveis nos plinths possibilitaram

a transformacao. E por isso que a Frans Halsstraat se adaptou
facilmente e rapidamente as mudancgas das demandas na nova
economia e sociedade urbanas.
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